Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt Magdeburg

DS0550/21 Anlage 2

Landeshauptstadt Magdeburg

Gowerbegubist
Q
S Rothensse b
Grofer Stiberberg =J J
Ak Qi ,.,:Q
Neu Qivenstedt Heorenkrag

Beyendarfer Grund

Entwurf zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Landeshauptstadt

Magdeburg ,Eulenberg”

Begriindung

Stand: November 2021

Seite 1 von 17



INHALTSVERZEICHNIS

1

1.1

2

2.1

2.2

23

24

25

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3

EINLEITUNG .. cciiiiinnniiiiiiiienenntcteossessssssccsssesssnsssssssesssnsssesssssssassscsssasssnnsssssses 3
Anderungen vorab der NeUaUfStellUNG ..........c.coeveeviveieciiececc s 3
DIE 39. ANDERUNG DES F-PLANES ,,EULENBERG” .....ccevuveureernnrenrenrnncennennennenns 3
PIANUNGSANIASS ...ttt ettt bbb bbb bbbttt s s aens 3
Lage, Grosse und Besonderheit des PIangebietes ............c.cocviiieieiiirieieieeeeeee e 4

Darstellung des Plangebietes im wirksamen F-Plan und die Darstellungen

AEr 39, ANAEIUNG «..ovoveveeete et b e 5
Raumordnung und LaNdeSPlanUNQ ..........c.ceueveveveueueueieieieeeseceeee ettt 6
ReChtliche GruNAIBgeN ........oovovieiie ettt 7
AUTSTRIIUNGSVEITANTEN.......veeiieec ettt aeaes 8
Umweltrechtliche Belange ............ououoiiieieeieee ettt 9
2.7.1  Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) ........ccocoeeuriururinieeirineieinieieieeieeeieeeaes 12
2.7.2 Handlungskonzept FIEITGUM .........coiiuiueiriiiiieieieteir et 13
2.7.3  Okologische Baubeschrankungsbereiche ..o 14
Die Anderungen im EINZEINEN .........c.ovovueveceeeeeeee ettt naeen 15

2.8.1  Anderung von landwirtschaftlicher Nutzflache, Darstellung von gewerblicher

BAUFIACRIO ... 15
2.8.2  Anderung von GrUNFIECHE .........o.oveovieieiceee e 15
Ver- UNd ENESOTQUNG..............ocooviviiiieiceecceete ettt es b s s sens 16
Uberarbeitete BeIPIENE...............cc.oooviimivieieeeeeeeeeeeeee e 16
FLACHENBILANZ «.c.evueenienieeetneeneeneeneesnesnesessnsesessssssssssssssssssssssssnsssnsnnsnnennns 17

39. Anderung des Flichennutzungsplanes der Landeshauptstadt Magdeburg , Eulenberg” im Pa-
rallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 353-2 ,Eulenberg”
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Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Landeshauptstadt Magdeburg wurde seit seiner Aufstellung im
Jahre 2001 durch zahlreiche Teildnderungen immer wieder geandert bzw. angepasst. Mittlerweile stim-
men die urspriinglich aufgestellten Ziele der Bodennutzung in den diversen Stadtbereichen nicht mehr
mit den aktuellen Planungszielen iberein. Daher hat die Landeshauptstadt Magdeburg den Beschluss
gefasst, den F-Plan neu aufzustellen. Die demografische Entwicklung erfordert eine Neubewertung der
zukinftigen Flachennutzung und damit einhergehend die Ausdifferenzierung des stadtebaulichen Leit-
bildes, was auch im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030+ der Landeshauptstadt Magdeburg
(ISEK) verdeutlicht wird. Beide Planungsinstrumente - der neue F-Plan und das ISEK - werden fir die
Landeshauptstadt Magdeburg strategische Zielsetzungen fiir die nachsten 10 - 15 Jahre aufzeigen.

Da die Neuaufstellung des F-Planes mehrere Jahre in Anspruch nimmt, sollen zwischenzeitlich dringliche
Anderungen des derzeit wirksamen F-Planes vorgenommen werden, wie z. B. Anderungen gemaf
§ 8 (3) BauGB im Parallelverfahren mit der Bebauungsplanung (B-Planung). AulSerdem sollen bis zur
Neuaufstellung im Zusammenhang mit den nach § 13 a BauGB durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren
(Bebauungspldne der Innenentwicklung) redaktionelle Fortschreibungen im Rahmen einer Berichtiqung
des derzeit wirksamen F-Planes erfolgen.

Bei der 39. Anderung des F-Planes ,Eulenberg” handelt es sich um ein dringliches bzw. unaufschiebba-
res Bauleitplanverfahren, da dem Verfahren ein B-Planverfahren gemaR § 8 (3) BauGB parallel anhdngig
ist. Planungsziel des B-Planes Nr. 352-2 ,Eulenberg” ist die zeitnahe Entwicklung von gewerblich- in-
dustrieller Bauflache.

Es besteht die Absicht, auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtteil Ottersleben Planungs-
recht fur die Ansiedlung groRflachiger Gewerbe- und Industriebetriebe zu ermdglichen.

Das Plangebiet der 39. Anderung wurde schon im Jahre 2001 fiir eine groBflachige Industrieansiedlung
favorisiert. Zum damaligen Zeitpunkt erwog ein GroBunternehmen die Ansiedlung im Plangebiet. Eigens
dafur erfolgte ein Bauleitplanverfahren fir die Anderung des F-Planes (1. Anderung des F-Planes ,GroR-
flachige Gewerbe- und Industrieansiedlung”) sowie die Aufstellung des B-Planes Nr. 352-2 ,Eulenberg”
im Parallelverfahren gemal$ § 8 (3) BauGB. Die F-Plananderung wurde aufgrund einer Umorientierung
des potenziellen Investors nur bis zum Feststellungsbeschluss gefiihrt und mit der DS0090/07 Einleitung
der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gemeinsames Industrie- und Gewerbegebiet mit der
Gemeinde Siilzetal (Pt. 5 Beschluss-Nr. 1501-51(IV)07) am” 07.06.2007 aufgehoben.

Seite 3 von 17



Aufgrund des wirtschaftlichen Strukturwandels werden immer wieder grolSe zusammenhdngende Fla-
chen nachgefragt fir die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen. Auch die Landeshaupt-
stadt Magdeburg mochte an diesen Veranderungen partizipieren. Aus diesem Grunde soll der Standort
im Sudwesten der Stadt reaktiviert werden, weil es sich aufgrund der Gréf3e von ca. 380 ha um eine
Flache handelt, die dafir geeignet ist, einen Gberregionalen Standort fir ein Industrie- und Gewerbe-
gebiet in verkehrsgiinstiger Lage vorzuhalten, welcher dem modernen, zukunftsorientierten Standort
als Oberzentrum gerecht wird. Derartige zusammenhdngende Flachenpotenziale dieser Gréf3enordnun-
gen sind innerhalb der Landeshauptstadt Magdeburg nicht verfigbar. Zu diesem Zweck hat der Stadtrat
mit DS0442/19 am 09.07.2020 die Weiterfiihrung des Verfahrens zum B-Plan Nr. 353-2 "Eulenberg" und
Anderung des Geltungsbereichs beschlossen (Beschluss-Nr. 607-018(V11)20).

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieser stellt
jedoch im betroffenen Bereich landwirtschaftliche Nutzflache sowie Griinflache dar. Um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Realisierung des Vorhabens zu schaffen, soll der F-Plan im Paral-
lelverfahren gemal § 8 (3) BauGB hinsichtlich der Darstellung Giberwiegend in gewerbliche Bauflache
sowie Grinflache geandert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine hochwertige Ackerflache im Siiden der Stadt, unweit des
Stadtteils Ottersleben. Unmittelbar daran grenzen im Norden und Westen die Gemeinde Stadt Wanzle-
ben-Borde und im Sidosten die Gemeinde Stlzetal an.

Das Areal ist im 6stlichen Bereich an die BAB 14 angeschlossen und damit an die BAB 2. Eine Anbindung
an die Landeshauptstadt Magdeburg ist im nordéstlichen Bereich Gber die Anschlussstelle Magdeburg -
Wanzleben an die L 50 und im sidéstlichen Bereich iber die Anschlussstelle Magdeburg - Sudenburg
an die B 81 gegeben. Zwischen dem Plangebiet und der B 81 befindet sich eine Splittersiedlung (Sied-
lung Baumschule).

Luftbild, Quelle: LVermGeo Sachsen-Anhalt Stand 4/2018 Produktion: 07.12.2018
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Wie schon unter Pt. 2.1 erwahnt, betrdgt die GroRRe des Plangebietes ca. 380 ha. Der Bereich liegt im
Ubergangsbereich der Hohen zur Niederen Borde.

Der Landschaftsraum ist gekennzeichnet durch eiszeitlich bedingte Kleinreliefformen und vorherr-
schende Schwarzerdeboden. Die nur leicht welligen Gelandeformen und die vorhandenen Schwarzer-
debdden bieten die Grundlage fur die aktuell betriebene Nutzungsform einer intensiven Landwirtschaft.
Das Bild einer fast flachendeckenden Ackerbaulandschaft wird durch einzelne lineare Feldgehdélzstruk-
turen aufgelockert.

Auszug aus dem wirksamen F-Plan, Stand Juli 2020, mit dem Plangebiet der 39. Anderung
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39. Anderung “Eulenberg”
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Mit der 39. Anderung des F-Planes wird den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen:
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP 2010 LSA) formuliert. Die darin festgesetzten Ziele und Grundsatze werden in den Regiona-
len Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg ibernommen und, soweit erforderlich, kon-
kretisiert und erganzt.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) befindet sich derzeit in
der Neuaufstellung. Die offentliche Auslequng des 2. Entwurfes fand im Zeitraum vom 16.11. -
18.12.2020 und 11.01. - 05.03.2021 statt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu beachten (§ 4 (1) ROG).

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat entsprechend der Ziele des Landesentwicklungsplanes und des
Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Magdeburg die zentralortliche Funktion eines
Oberzentrums (Z 36 LEP 2010 LSA, Z 20 2. Entwurf REP MD) inne. ,[...] [Damit ist das Oberzentrum Mag-
deburg] als Standort hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozia-
len, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit tiberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeu-
tung zu sichern und zu entwickeln. [...]" (vgl. Z 33 LEP 2010 LSA, Z 5.2.5 REP MD 2006, Z 17 2. Ent-
wurf REP MD).

Die Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflachen entspricht zudem folgenden allgemeinen Zielen
des giiltigen Landesentwicklungsplans 2010: GemaR Landesentwicklungsplan bildet der Stadt-Umland-
Bereich der Stadt Magdeburg einen Verdichtungsraum (Z 9 LEP 2010 LSA). Daher soll Magdeburg ,als
leistungsfahiger Wirtschaftsstandort eine Schrittmacherfunktion fir die Entwicklung des gesamten Lan-
des erfillen” (Z 8 LEP 2010 LSA). Gemal Ziel Z 10 (LEP 2010 LSA) sind Verdichtungsraume u.a. als her-
ausragende Wirtschaftsraume zu starken. Sie sind zu leistungsfahigen Standortrdumen, die im nationa-
len und europdischen Wettbewerb bestehen konnen, weiter zu entwickeln. Zudem bildet die Landes-
hauptstadt Magdeburg den Schnittpunkt mehrerer Giberregionaler Entwicklungsachsen von europdischer
Bedeutung sowie von Bundes- und Landesbedeutung. Dies erfordert die Positionierung als Wirtschafts-,
Wissenschafts- und Technologieregion von europaischem Rang (vgl. Z 20 LEP 2010 LSA).

Der Standort Magdeburg/Sulzetal wird gemaR Ziel Z 57 (LEP 2010 LSA, Z 35 2. Entwurf REP MD) als
Vorrangstandort mit (bergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen festge-
legt. Der Vorrangstandort wurde bisher ausschlie8lich auf dem Gebiet der Gemeinde Siilzetal entwickelt,
die beabsichtigte Entwicklung des Eulenbergs stellt eine Weiterentwicklung des Vorrangstandortes dar.
Eine raumliche Prazisierung des Vorrangstandortes erfolgt durch die Regionalplanung. Im 2. Entwurf des
REP MD ist die bestehende Teilflache auf dem Gebiet der Gemeinde Silzetal als Vorrangstandort mit
ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen dargestellt und das Areal des
Eulenbergs als in Planung befindlicher Vorrangstandort. Der Standort wird entsprechend des Zieles Z 57
(LEP 2010 LSA) durch interkommunale Kooperation entwickelt.
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Die Neuerschliefung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen an zentralen Orten, Vorrang-
standorten sowie in Verdichtungs- und Wachstumsraumen ist sicherzustellen (Z 56 LEP 2010 LSA, Z 34
2. Entwurf REP MD). Durch geeignete Flachenausweisungen an diesen wichtigen Entwicklungsstandor-
ten soll die Verfugbarkeit attraktiver, d.h. wettbewerbsfahiger und grof3flachiger Industrie- und Gewer-
begebietsflachen sichergestellt werden, welche sich im internationalen Wettbewerb um grofRe Investi-
tionsvorhaben behaupten koénnen. Der Standort Eulenberg erfiillt dabei alle Kriterien, wie sie von grof3en
Investoren bei der Standortwahl verlangt werden: Der Standort verfligt Giber eine besondere Lagegunst,
d.h. zwei Anschlisse ohne Ortsdurchfahrten an die BAB 14 iiber die L 50 und tGber B 81 und liegt inner-
halb der raumlichen Abgrenzung des zentralen Ortes des Oberzentrums Magdeburg (Beikarte 2c LEP
2010 LSA). Zusammenhangende FlachengréfRen Gber 20 ha kdnnen an diesem Standort sichergestellt
werden. Mit der vorliegenden Anderung des F-Planes und der parallelen Aufstellung des Bebauungs-
planes werden die Voraussetzungen fiir eine schnelle Verfugbarkeit und Bebaubarkeit geschaffen.

Mit der Entwicklung des Standortes Eulenberg werden Arbeitspldtze sowie Aus- und Weiterbildungs-
platze geschaffen (G 47 LEP 2010 LSA, G 53 2. Entwurf REP MD). Dies entspricht auch dem Grundsatz G
5.2.11 Nr. 1 (REP MD 2006), wonach 6ffentliche Mittel in den zentralen Orten schwerpunktmaBig fir
die Schaffung eines vielfaltigen Arbeitsplatz-, Aus- und Fortbildungsangebotes durch Ausbau und Siche-
rung entsprechender Standortvoraussetzungen eingesetzt werden sollen.

Entsprechend der Festlequng des Regionalen Entwicklungsplanes (Z 36 2. Entwurf REP MD) wurde im
Zusammenhang mit der Erstellung des Grundsatzbeschlusses zur Weiterfiilhrung des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 353-2 ,Eulenberg” und der damit beabsichtigten Erweiterung des Vorrangstandortes
bereits eine Alternativenpriifung durchgefihrt sowie der Auslastungsgrad gepriift, da dieser mindestens
60 % betragen muss. Als potentielle Entwicklungsschwerpunkte wurden die Bereiche Sulzegrund und
Eulenberg untersucht, das bestehende Vorranggebiet ist nahezu vollstandig vergeben (DS0442/19). Mit
der Betrachtung alternativer Standorte und des Auslastungsgrades wurde gleichzeitig dem Grundsatz G
49 (LEP 2010 LSA) Rechnung getragen.

Die 39. Anderung des F-Planes der Landeshauptstadt Magdeburg wird aufgestellt nach den Vorschriften

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147) gedndert
worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzv90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.
288), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung.
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e Beschluss des Stadtrates tiber die Einleitung der 39. Anderung des F-Planes sowie gemal § 4a (2)
BauGB offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemals § 4 (2) BauGB.

e Gemal § 2a BauGB ist dem Entwurf der 39. Anderung eine Begriindung sowie ein Umweltbericht
beizufiigen. Da eine Umweltpriifung innerhalb des gleichzeitig durchgefiihrten B-Planverfahrens
Nr. 353-2 ,Eulenberg” erfolgt, wird die im Rahmen der 39. Anderung durchzufiihrende Umweltpri-
fung gemal® § 2 (4) Satz 5 BauGB auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt.

e Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen des parallel
anhangigen B-Planverfahrens in einer Birgerversammlung am 06.07.2021 durchgefihrt. Von der
frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wird gemal$ § 3 (1) Satz 3 Nr. 2 BauGB ab-
gesehen.

Weitere Verfahrensschritte:

o Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses sowie der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zur
39. Anderung mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Amtsblatt der Lan-
deshauptstadt Magdeburg. Abwdgungs- und Feststellungsbeschluss des Stadtrates.

e Genehmigung der 39. Anderung des F-Planes durch das Landesverwaltungsamt gemal § 6 BauGB.

e Ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des F-Planes. Der F-Plan in seiner 39.
Anderung wird damit wirksam.
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Mit der 39. Anderung des F-Planes werden Veranderungen von Nutzung und Gestalt der Flachen mit
Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzgiter vorbereitet. Entsprechende
Fachgesetze und Fachplanungen sind zu beachten. Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB durch die
Gemeinde aufzustellen, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gemal § 1a Abs. 3 BauGB grundsatzlich zu
beachten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemals § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht entsprechend § 2a BauGB zu be-
schreiben und zu bewerten.

Der dem 39. Anderungsverfahren parallel anhangige B-Plan Nr. 353-2 ,Eulenberg” befindet sich im
Entwurfsverfahren. Diese Planung wird durch eine Umweltpriifung begleitet, in der die Auswirkungen
auf umweltrelevante Belange untersucht werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung des B-Planes dargelegt. Gemal$ § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB
sollen Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen vermieden werden, die Umweltpri-
fung soll sich auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken. Der Geltungs-
bereich der vorliegenden F-Plananderung ist deckungsgleich mit dem des B-Planes Nr. 353-2 ,Eulen-
berg”, auf dessen Planungsebene bereits ein Umweltbericht erarbeitet wird. Zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, d.h. eine Prifung von Standortalternati-
ven, erfolgte bereits im Rahmen der Erarbeitung des Grundsatzbeschlusses zu Weiterfiilhrung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 353-2 ,Eulenberg” (DS0442/19). Als weitere mdagliche
Flache fir die Ansiedlung von grofRen Industrie- und Gewerbeunternehmen wurde der Standort
Sulzegrund dem Standort Eulenberg gegentbergestellt und bewertet. Die Bewertung ergab ein klares
Votum fir den Standort am Eulenberg. Weitere potenzielle Flachen, die den Anforderungen fir Gewerbe
in den gewiinschten Dimensionen entsprechen, stehen in der Landeshauptstadt nicht zur Verfiigung.
Die Alternativenprifung ist mit der DS0442/19 Weiterfihrung des Verfahrens zum B-Plan Nr. 353-2
"Eulenberg" und Anderung des Geltungsbereichs am 09.07.2020 (Beschluss-Nr. 607-018(VII)20) vom
Stadtrat beschlossen worden.

Da im Rahmen der 39. Anderung keine zusétzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen
iber den B-Plan Nr. 353-2 ,Eulenberg” hinaus zu erwarten sind, wird auf den Umweltbericht verwiesen,
welcher im Rahmen des B-Planverfahrens erarbeitet wird.
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2.7.1 INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfiigt Gber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030+).
Es soll der Kommunalpolitik Orientierung geben und als Entscheidungshilfe dienen, innerhalb der Ver-
waltung Basis der ressortiibergreifenden Zusammenarbeit sein und fiir die Birger und Investoren das
Mal3 an Transparenz gegeniiber kommunalen Entscheidungen erhéhen.

Die mit der 39. Anderung enthaltenen Darstellungen entsprechen dem im ISEK enthaltenen stadtebau-
lichen Leitbild ,Magdeburg - Stadt der Wirtschaft: hier soll der Wirtschaftsstandort gestarkt und gesi-
chert werden, u.a. sind dabei Branchenschwerpunkte und Zukunftsbranchen zu férdern. Die Landes-
hauptstadt Magdeburg eruiert dabei Méglichkeiten zur Neuausweisung grof3flachiger und zusammen-
hangender Gewerbeflachen vorwiegend fiir produzierendes Gewerbe sowie fur technologieorientierte
Branchen.”

Damit das Konzept - wie die Entwicklung der Stadt - dynamisch bleibt, sind die niedergeschriebenen
Thesen, Strategien und Zukunftsvisionen regelmafSig zu iberprifen und an aktuelle Entwicklungen an-
zupassen.

0 ) 4 =

Eulenberg

gemeinsames Gewerbegebiet
der Landeshauptstadt Magdeburg —— j
und der Gemeinde Siilzetal ( i

Zeichenerklarung im Plangebiet

.:| Gewerbe- und Industrieflache
4
% Reserveflache

Quelle: ISEK 2030+, S. 46

Das ISEK 2030+, welches der Stadtrat im November 2020 (DS0199/20, Beschluss-Nr.599-023(VIl) 20)
beschlossen hat, weist im Plangebiet der 39. Anderung eine Flachenneuinanspruchnahme fiir gewerb-
liche Bauflache aus.
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‘2.7.2 HANDLUNGSKONZEPT FREIRAUM

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg beinhaltet das Handlungskonzept Freiraum
(Grinkonzept) als eine Zielplanung des Landschaftsplanes, welcher mit der DS0492/20 (Beschluss-
Nr.989-035(VI1)21) am 15.07.2021 vom Stadtrat beschlossen wurde.

Ottersleben

Zeichenerklarung im Plangebiet

Landwirtschaftliche Nutzflache

Geschltzter Biotop:
GB 74, Lineares Geholz
GB 75, Lineares Geholz

Sonstige Grinflache / Freiraum

Stadtgrenze

Quelle: DS 0492/20 Landschaftsplan, Anlage 37, Karte 10.5

Der Kartenausschnitt aus dem Griinkonzept stellt im Bereich der 39. Anderung landwirtschaftliche Nutz-
flache dar. Naturschutzfachliche Manahmen fiir den Geltungsbereich der 39. Anderung sind nicht im
Grinkonzept enthalten. Aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklungen und der damit verbundenen Nach-
frage nach gewerblichen Bauflachen wurden nachfolgend zum Landschaftsplan innerhalb des ISEK ent-
sprechende Flachen in der Landeshauptstadt definiert und fixiert.

Das Griinkonzept stellt keine zu beriicksichtigenden MaBnahmen dar. Da die Flache kiinftig als Bauflache
genutzt werden soll, wird diese kiinftig dem unbesiedelten Bereich entzogen und entféllt ganzlich aus
der Darstellung des Griinkonzeptes.

Die im Griinkonzept enthaltenen geschitzten Biotope GB074, GBO75 werden in der Bauleitplanung be-
ricksichtigt und an anderer Stelle als Ausgleich vorgesehen (Pt. 2.8.2). Die Darstellung des Griinkon-
zeptes findet daher im F-Plan keine Anwendung.
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2.7.3 OKOLOGISCHE BAUBESCHRANKUNGSBEREICHE

Die Beriicksichtigung der Schutzgiter Klima und Luft bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben
gewinnen vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels zunehmend an Bedeutung. Diesbe-
ztglich erfolgten Untersuchungen zu den einzelnen Klimaparametern, welche die im Ergebnis prioritar
zu sichernden Strukturen in Beiplan Nr. 20a , Okologische Baubeschrénkungsbereiche” festhalten.

Zeichenerklarung

//// Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Quelle: DS0218/17, Klimatologische Flachenfunktion, Beschluss-Nr. 1802-052(VI)18

Der Kartenausschnitt aus dem Beiplan ,Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche” zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine Flachen liegen, die aus stadtklimatischer Sicht von Bebauung
freizuhalten wdren.
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2.8.1 ANDERUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHE, DARSTELLUNG
VON GEWERBLICHER BAUFLACHE

Der wirksame F-Plan stellt als Entwicklungsziel im Plangebiet der 39. Anderung landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Dieses Ziel wird jedoch nicht weiterverfolgt. Stattdessen soll iberwiegend gewerbliche
Baufldche ausgewiesen werden, damit die Landeshauptstadt Giber eine Vorhalteflache fir Industrie- und
grolRflachige Gewerbeansiedlungen verfiigt und somit auf dem Anbietermarkt hinsichtlich solcher Fla-
chenangebote qut aufgestellt ist.

2.8.2 ANDERUNG VON GRUNFLACHE

Im Plangebiet der 39. Anderung stellt der aktuelle F-Plan auch Grunflache dar. Dieses Entwicklungsziel
bezieht sich auf die Darstellung des Bestandes. Es handelt sich dabei um zwei Feldgehdlzhecken. Diese
sind als besonders geschiitzte Biotope gemal$ des § 30 NatSchG LSA eingestuft (GB074 und GB075).

Der parallel anhangende B-Plan hat zum Ziel, groRe zusammenhdngende Flachen fir die Ansiedlung
von Industrie- und Gewerbeunternehmen festzusetzen. Aus diesem Grund wurde bei der unteren Na-
turschutzbehorde ein Antrag auf Beseitigung der geschitzten Biotope GB074 und GBO75 gestellt.

Die 39. Anderung stellt in diesen Bereichen gewerbliche Bauflache dar.

Eine Ausgleichsmalinahme soll im Stadtteil Westerhisen stdlich des Schleifweges auf einer Flache von
2,25 ha erfolgen. Bei der Flache handelt es sich um einen Teil einer ausgerdumten Ackerflache, auf der
Feldgeholze entwickelt werden.

N 7
Geltungsbereich ¥ -

39."Anderung  §
i ~des F-Planes ’

(R,
Ausgleich N ‘

fir die Entwicklung-” \
von Feldgehdlzen - \H

<

Quelle: Vermeyssungsamt LH MD Stand 9/21
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Im siidostlichen Plangebiet rund um die angrenzende Siedlung Baumschule erfolgt mit der 39. Anderung
die Darstellung einer grof$ziigig gehaltenen Grinflache zum Teil als Flache fir Malsnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir AusgleichsmalBnahmen, auf der die
zukinftigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren sind.

Weitere Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen erfolgen in Verbindung mit sogenannten Okopool - Projek-
ten. Nahere Ausfiihrungen dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Parallel zur BAB 14 wird ein grof8ziigig gehaltener Grinstreifen angelegt fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der Anschlussstellen Mag-
deburg - Wanzleben an die L 50 und Magdeburg - Sudenburg /B 81. Hier befindet sich auch die im
Rahmen der BaumaRnahme BAB14 erfolgte Ausgleichsmanahme, welche mit der 39. Anderung im
Bestand zu sichern ist.

Die entsprechenden FlachengroRen der 39. Anderung verglichen mit denen im aktuellen F-Plan befin-
den sich unter Pt. 3 ,Flachenbilanz” der Begrindung.

Leitungen und Anlagen der technischen Infrastruktur werden von den verschiedenen Betreibern nach-
richtlich tGbernommen. Diese sind im Beiplan 17 ,Technische Infrastruktur” dargestellt. Im F-Plan selbst
werden aus Ubersichtsgriinden nur Anlagen von tiberdrtlicher und gesamtstadtischer Bedeutung abge-
bildet. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange werden Stellungnahmen weiterer
Ver- und Entsorgungsunternehmen eingeholt.

Zum F-Plan wurde eine Vielzahl von informellen Beiplanen erstellt. Diese Beipldne konkretisieren je-
weils die Darstellungen des F-Planes bezogen auf einen einzelnen Fachinhalt oder -belang. Soweit sich
hinsichtlich einzelner Fachinhalte oder -belange ein Uberarbeitungsbedarf ergibt, werden die jeweiligen
Beiplane (auch unabhéngig von Anderungen des F-Planes) angepasst. Aufgrund des mit der 39. Ande-
rung verfolgten Planungszieles ist davon auszugehen, dass insbesondere die Beiplane ,Gewerbe” sowie
,Grinflachensystem” bertihrt werden. Parallel zum Anderungsverfahren erfolgt daher auch eine Uber-
arbeitung der Beipldne und evtl. weiterer berihrter Beiplane. So wird sichergestellt, dass die Entwick-
lung eines Teilbereiches nicht losgel6st vom gesamtstadtischen Nutzungsgefige erfolgt.
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Landwirtschaftliche 376 98 0 0 -376
Nutzflache

Gewerbliche Baufldche 0 0 338 89 338
Grinflache 4 2 42 11 38

gesamt 380 100 380 100
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